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Verdffentlichung des Entwurfs einer Verordnung der Gemeindevertretung Ubersaxen

iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ubersaxen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ubersaxen hat in ihrer Sitzung vom 27.11.2024 den Entwurf einer
Verordnung iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ubersaxen betreffend das
Grundstiick GST NR 96/1, KG 92126 Ubersaxen, gemiB § 23 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, LGBLNT.
39/1996 idgF, beschlossen.

Der Verordnungsentwurf samt Erliuterungsbericht wird vier Wochen auf dem Veroffentlichungsportal

(www.uebersaxen.at) von 02.12.2024 bis 10.01.2025 verdffentlicht (§ 32e des Gemeindegesetzes).

Wihrend der Zeit der Verdffentlichung kann jede Gemeindebiirgerin/jeder Gemeindebiirger oder
Eigentiimerin/Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf bezieht, zum

Verordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlige erstatten.

Der Biirgermeister

Manfred Vogt

ver
der
Land
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Erliuterungsbericht - Umwidmung einer Teilfliche von GST-NR. 96/1 von Freifliiche-

Freihaltegebiet (FF) in Freifléiche-Sondergebiet Blockheizkraftwerk (FS)
Ubersaxen, 27.11.2024

Lage und aktuelle Flichenwidmung

Das Grundstiick ist Teil einer groBeren zusammenhéngenden landwirtschaftlich genutzten Flache. Diese
befindet sich in Randlage, norddstlich des Hauptsiedlungsgebietes von Ubersaxen. Erschlossen wird der
landwirtschaftliche Betrieb iiber die LatusstraBe. '

Das Wohn-bzw. Hauptgebiude des landwirtschaftlichen Betriebs liegt auf Grundstiick Gst.Nr. 96/1. Der
Bereich ist als BM-L, d.h. als Baufliche-Mischgebiet, insbesondere fiir Bauwerke fiir land-und
forstwirtschaftliche Zwecke gewidmet. Daran angrenzend befindet sich ein weiteres Gebdude, welches
die Widmung Freifliche-Landwirtschafisgebiet FL aufweist.

Der restliche Bereich des Grundstiicks weist zum grofiten Teil die Widmung Freifldche-Freihaltegebiet
FF auf. Lediglich im westlichen Randbereich gibt es schmale Teilflichen, die als Baufliche-Wohngebiet

'

BW gewidmet sind.

Insgesamt erstreckt sich das Grundstiick 96/1 tiber eine Fliche von ca. 23.100m?

Abbildung 1 Ubersicht FWP Ubersaxen



Geplante Anderung des Flichenwidmungsplans

Der Antragsteller beabsichtigt, ein Blockheizkraftwerk stidlich des Wohnhauses auf einer Teilfliche des
Gst.Nr. 96/1 zu errichten. Das Bauwerk soll laut Planunterlagen eine GréBe von ca. 14m x 5,5m

aufweisen.

Abbildung 2 Geplante Lage und Ausfithrung des Heizwerks

Errichtet werden soll das Heizwerk direkt angrenzend an den als BM-L gewidmeten Bereich in aktuell
noch Freifliche-Freihaltegebiet FF.
Um das Heizkraftwerk zu errichten, ist daher eine Anderung des Flichenwidmungsplans, in Freifliche-

Sondergebiet Blockheizkraftwerk (FS) fiir den betroffenen Bereich notwendig.

Teilfliiche des Grundstiicks Gst-Nr. 96/1, KG Ubersaxen
von  Freifliche-Freihaltegebiet (FF)

in Freifliche-Sondergebiet Blockheizkraftwerk (FS)
Flidche 191,03 m?

Beftristung
Gemib §12 Abs. 5 Raumplanungsgesetz, LGBL.Nr. 39/1996, i.d.g.F. wird eine Befristung der Widmung

fiir die betreffenden Liegenschaften von 7 Jahren festgelegt. Erfolgt nach 7 Jahren keine Bebauung der
Fldche, wird als Folgewidmung , Freifliche-Freihaltegebiet FF* schlagend.



Begriindung fiir die Anderung des Flichenwidmungsplans

GemiB Raumplanungsgesetz kénnen Flichen als Sondergebiete festgelegt werden, ,, auf denen Gebciude
und Anlagen ervichtet werden diirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen” (§18 Abs. 4 RPG Vbg).

Die Notwendigkeit der Errichtung eines Heizkraftwerks fiir den landwirtschaftlichen Betrieb ist
grundsitzlich nachvollziehbar und berechtigt. Bei Betrachtung der ausgedehnten landwirtschaftlichen
Flichen des Betriebs kann der Bereich rund um das Hauptgebéude grundsitzlich als geeigneter Standort
fir die Errichtung angesehen werden.

Der Standort bietet den Vorteil, dass er sich in unmittelbarer Nihe der zu beheizenden Gebiuden sowie
zu bereits bestehender Infrastruktur befindet. Es besteht daher ein funktionaler und rdumlicher
Zusammenhang zwischen der Nutzung des Heizwerks und den Gebéduden, die beheizt werden sollen.
Hinzu kommt die Tatsache, dass zusitzlich zum landwirtschaftlichen Betrieb auch weitere Hiuser in der
Umgebung mit Energie mitbeliefert werden sollen. Dieses Vorhaben ist aus energieraumplanerischer
Sicht jedenfalls zu begriilen und das Bauwerk auch entsprechend dimensioniert. Das Heizwerk ist im
unmittelbaren Nahebereich zu den angrenzenden Wohngebéduden geplant und gut erschlossen. Die
notwendige Infrastruktur zur Energieversorgung der Umgebung ist mit wenig Aufwand und

ressourcenschonend zu bewerkstelligen.

Die notwendige Standorteignung gemifl Raumplanungsgesetz fiir die Ausweisung als Sondergebiet ist

somit gegeben.

Die Widmung als Sondergebiet dient zudem dem Ziel, kein neues Bauland zu schaffen, sondern lediglich
das Heizwerk zu ermdglichen. Gemil Raumplanungsgesetz werden insbesondere ,,dnlagen der I'er- und
Entsorgungsinfrastrukitur” (§18 Abs. 4 RPG lit.c) als mogliche Anwendungsfille fiir
Sondergebietsnutzungen genannt. Durch die Einschrinkung mit der Bezeichnung ,Blockheizkraftwerk™
wird zudem sichergestellt, dass keine anderen unerwiinschten Nutzungen an diesem Standort moglich
werden. Daher soll die umzuwidmende Fliche auch auf das tatséichlich notwendige MaB beschrinkt
werden.

Die Anderung des Flachenwidmungsplans entspricht somit den Zielen der Gemeinde Ubersaxen und den

gesetzlichen Vorgaben.
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Gemeindeverh’etungsbeschlusé vom Planzahl:031.2-1/2024
27.11.2024 Von der FWP-Anderung Plandatum:21.11.2024

erfasster Bereich




